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DO ESTADO DE RORAIMA

Camara Criminal.

Apelacdo Criminal n. 0836253-34.2025.8.23.0010.

Apelante: Renan Augusto de Melo.

Apelado: Ministério Pablico Estadual.

Relator: Des. Jésus Nascimento.

Origem: Juizo da 12 Vara Criminal da Comarca de Boa Vista/lRR.

RELATORIO

Trata-se de apelacdo criminal interposta por Renan Augusto de Melo contra a sentenca (mov.
53.1) que o condenou pela prética de dois crimes de estelionato, previstos no art. 171, § 2°, incisos | ell,
do CP, em continuidade delitiva , fixando-lhe a pena definitiva em 2 anos e 11 meses de reclusdo, em
regime inicial aberto, substituida por duas penas restritivas de direitos, aém do pagamento de 164
dias-multa e da fixag&o do valor minimo de R$ 119.500,00 para reparacdo dos danos causados as vitimas,
nos termos do art. 387, 1V, do CPP.

Nas razbes recursais (mov. 9.1), a defesa sustenta, em sintese, a inexisténcia de dolo e a
atipicidade da conduta, afirmando que o apelante acreditava estar legitimado a dispor do primeiro imovel,
registrado em seu nome, bem como que também teria sido induzido em erro pelo corréu Anderson
Clayton Motta quanto a regularidade das negociacoes.

Requer, por conseguinte, a absolvicdo do apelante, com fundamento no art. 386, 111 ou VI, do
CPP. Subsidiariamente, na hipétese de manutencéo da condenacéo, a reducéo da pena ao minimo legal e
o afastamento ou a reducéo do valor minimo fixado para reparacéo dos danos, “ considerando a auséncia
de dolo e o repasse dos valores a terceiros’ .

Requer, ainda, seja assegurado ao apelante o direito de “continuar recorrendo em liberdade”,
bem como o deferimento dos beneficios da gratuidade da justica, sob o argumento de hipossuficiéncia
economica.

Contrarrazdes (mov. 12.1) pugnando pelo conhecimento e desprovimento do recurso.

Manifestacdo da Procuradoria de Justica no mov. 16.1, opinando pelo conhecimento parcial do
recurso, diante da auséncia de interesse recursal quanto ao pedido de recorrer em liberdade, bem como da
incompeténcia desta instancia para apreciar o pedido de gratuidade da justica, cuja andlise compete ao
Juizo da Execucdo. Quanto a parte conhecida, manifesta-se pelo desprovimento do recurso.

E o relatorio.

Indico inclusdo em pauta virtual.

A revisio regimental.



Jésus Nascimento
Magistrado
(Assinado Eletronicamente)
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VOTO

Conhego parcialmente do recurso, deixando de conhecé-lo quanto aos pedidos de recorrer em
liberdade, por auséncia de interesse recursal, uma vez gque o apelante ja se encontra solto, e de concessao
da gratuidade da justica, cuja andlise compete ao Juizo da Execucéo.

Previamente, convém contextualizar os fatos que deram origem a acéo penal que deu origem a
este recurso.

Consta da denuncia que o apelante Renan Augusto de Melo, em atuag&o conjunta com o corréu
Anderson Clayton Motta, cujo processo foi desmembrado, teria obtido vantagem ilicita, em prejuizo
alheio, mediante artificios e ardis empregados em negociages imobiliarias fraudulentas, induzindo as
vitimas em erro ao negociar e alienar bens imdveis como se legitimo proprietario fosse.

Na primeira operacao, teria negociado e alienado imoével cuja situacdo juridica litigiosa teria sido
deliberadamente ocultada aos compradores; na segunda, teria participado da alienagdo de imével
pertencente a terceiro, sem a autorizacdo do proprietério, oferecido as mesmas vitimas como forma de
solucionar 0 negdcio anteriormente frustrado e evitar a restituicdo dos valores ja pagos.

As condutas teriam ocasionado considerdvel prejuizo patrimonial as vitimas Nelson José

Kremer, Eledilson Gomes Baia e Andrea Braga Baia.

Absolvicéo por alegado erro detipo e atipicidade da conduta, por auséncia do dolo.

A insurgéncia recursal limita-se, em esséncia, a existéncia de dolo na conduta do ora apelante,
sustentando a defesa, em sintese, a auséncia de elemento subjetivo do tipo e a ocorréncia de erro de tipo
guanto as circunstancias que envolveram os dois negécios imobiliarios.

Alega que o apelante desconhecia a existéncia de controvérsia envolvendo o imével situado na
rua Jorge Frates, n. 285, bairro Caimbé, razéo pela qual teria atuado de boa-fé, confiando na regularidade

da documentagdo e na orientagdo do corretor de imoveis Anderson Clayton Motta, correu em processo



desmembrado.

Sustenta, ainda, que o fato de o imovel estar registrado em nome do apelante Ihe conferiria plena
disponibilidade sobre 0 bem e que néo teria havido intenc&o de obtencdo de vantagem ilicita, postulando,
ao final, o reconhecimento de erro de tipo e a absolvi¢do com fundamento no art. 386, I11 ou VI, do CPP.

A pretensdo, contudo, ndo merece acol himento.

A sentenca recorrida examinou de forma minuciosa o conjunto probatério produzido sob o crivo
do contraditério, e suas conclusdes encontram respaldo ndo apenas na prova ora colhida em juizo, mas
também na documentacdo acostada aos autos e, sobretudo, em circunstancias objetivas que infirmam a
versao apresentada pelo acusado em juizo. Os depoimentos colhidos em juizo estdo disponiveis as partes
e, por economia e objetividade, deixo de reproduzi-los, destacando apenas 0s aspectos que se mostram
determinantes para o0 exame do caso.

Com efeito, o arcabougo probatério afasta, de maneira segura, a alegacéo de desconhecimento do
apelante acerca da situagdo juridica do bem, com base em elementos concretos e contemporaneos aos
fatos.

O inventario dos bens deixados por Rosa Farias de Melo, processo n.
0803664-23.2024.8.23.0010, foi distribuido em 1°2/2024. Posteriormente, em 29/5/2024, foi registrado o
Boletim de Ocorréncia n. 00029658/2024, no qual Ronaldo Farias Pereira, filho dafalecida, relatou que o
imével estava sendo colocado a venda pelo ora apelante, por intermédio do correu Anderson Clayton
Motta, apesar de ja ter comunicado a familia a existéncia do inventario e aimpossibilidade de alienacéo
do bem enquanto pendente a controvérsia sucessoria.

O contetido do boletim é particularmente relevante porque ndo se limita a informar a existéncia
do litigio. Nele consta que Renan ja havia sido alertado acerca da abertura do inventario e, ainda assim,
continuava promovendo a disposi¢do do imével.

Também ha prova documental, extraida prints de conversas mantidas pelo apelante, via
WhatsApp, com sua prima Thalyta Farias de Souza, nas quais afirma que ndo venderia o imével. Tal
declaragdo, confrontada com a posterior efetivagdo da venda, constitui elemento significativo a
demonstrar seu conhecimento acerca do impedimento e limitagcGes que recaiam sobre o bem.

A cronologia dos atos registrais também reforga essa conclusdo. Rosa Farias de Melo faleceu em
12/10/2023, ao passo que o titulo definitivo utilizado pelo apelante esta datado de 12/12/2023, portanto
posteriormente ao falecimento da suposta transmitente. Como anteriormente pontuado, o inventario dos
bens deixados pela falecida foi distribuido em 192/2024, antes mesmo da abertura do protocolo para
registro do referido titulo em nome do apelante, cuja transmissdo imobiliaria somente foi efetivada em
16/4/2024.

Ademais, o recibo de compra e venda mencionado nas razfes recursais (mov. 20.4), aém de

indicar a aquisicdo do imoével por vaor significativamente inferior ao seu valor de mercado, refere-se a



negécio celebrado em favor de descendente, cuja validade € igualmente controvertida diante da auséncia
de anuéncia dos demais herdeiros.

A premissa de que a existéncia de registro formal em nome do apelante seria suficiente para
demonstrar sua boa-fé ndo pode ser acolhida. A questdo, aqui, ndo se limita a identificar o titular formal
do imovel, mas a verificar se, diante das circunstancias que envolveram sua aquisi¢ao e da ciéncia acerca
da controvérsia sucessoria, 0 apelante poderia legitimamente apresenté-lo as vitimas como livre e
desembaracado. A luz da prova produzida, aresposta é negativa.

A sucessdo cronol 6gica desses fatos é especialmente significativa, pois evidencia uma sequéncia
de acontecimentos incompativeis com a alegada boa-fé do recorrente.

Também ndo procede o0 argumento de que o préprio juizo do inventario teria reconhecido a
legitimidade da aguisi¢cdo. O que ficou consignado € que eventual discussdo sobre a propriedade ou posse
do bem e sobre a validade do registro em favor do apelante deveria ser submetida as vias ordinarias, por
se tratar de matéria de altaindagagéo.

Tal determinac8o processual ndo representa declaracdo de validade do negécio juridico nem
reconhecimento de que o apelante poderia livremente dispor do imovel. Significa, tdo somente, que a
controvérsiadominia ndo poderia ser solucionada no procedimento de inventario.

Ademais, a alegacéo de que o recorrente teria atuado em erro de tipo por confiar no
assessoramento prestado pelo corréu Anderson ndo é suficiente para afastar o elemento subjetivo da
conduta, pois o apelante ndo foi surpreendido por uma circunsténcia desconhecida e imprevisivel. Ele
sabia da controvérsia sucessoria e, ainda assim, procedeu a alienagdo do bem sem informar os
compradores.

A circunstancia de o intermediador possuir qualificagdo profissional ou se apresentar como
especialista no ramo imobilidrio ndo afasta o conhecimento pessoal que o apelante detinha acerca da
disputa envolvendo o imével, razdo pela qual ndo é suficiente para caracterizar erro de tipo.

Tal conduta ultrapassa o mero inadimplemento civil, pois a fraude antecedeu e foi determinante
para a celebracdo do negdécio e para a obtencdo dos valores pagos pelas vitimas, que foram induzidas a
acreditar que estavam adquirindo imovel livre de qualquer controvérsia ou restri¢do, embora o apelante
tivesse conhecimento de circunstancia que comprometia a disponibilidade do bem e, deliberadamente,
tenha ocultado tal fato, determinante para a formagéo da vontade dos adquirentes.

A vantagem ilicita, nesse contexto, ndo decorreu simplesmente da auséncia de restituicdo
posterior, mas da propria obtencdo dos valores mediante o induzimento das vitimas em erro acerca da
situacdo juridica do imével. As vitimas desembolsaran R$ 119.500,00, montante correspondente a
aproximadamente 80% do preco gjustado, conforme consta da prova dos autos, sem posterior restituicao,
mesmo apos o distrato.

A mesma conclusdo se aplica ao segundo imoével. Apés o impedimento relacionado ao primeiro,



os acusados, em vez de restituirem os valores recebidos, ofereceram as vitimas outro imével como
solucéo. Contudo, Nelson José Kremer era o verdadeiro proprietério da casa e declarou que apenas havia
autorizado Anderson a mostra-la a interessados, sem jamais autorizar sua venda ou receber qualquer
valor.

Nesse ponto, devem ser avaliadas as circunstancias que antecederam a negociagdo. O segundo
imovel ndo foi apresentado as vitimas como uma operagdo imobilidria autbnoma, mas como alternativa
destinada a solucionar o primeiro negocio e evitar arestituicdo dos val ores anteriormente recebidos.

Ao participar dessa solugado o apelante contribuiu conscientemente para a nova disposicdo
patrimonia fraudulenta, mantendo a obtengdo da vantagem econémica e 0 prejuizo das vitimas, em vez
de restituir os valores pagos, aderindo a utilizacdo de bem alheio para cobrir prejuizo decorrente do
negécio anterior.

Portanto, 0 segundo negdcio ndo se confunde com o primeiro, pois envolveu nova negociacao,
novo objeto e nova conduta de induzimento em erro, embora estivesse causalmente relacionado a fraude
anterior e tenha sido praticado em continuidade delitiva

N&o se identifica, portanto, erro de tipo ou auséncia de dolo, mas atuagdo consciente no contexto
de fraude destinada a obtencdo de vantagem econémica e, posteriormente, & manutencdo do prejuizo
patrimonial das vitimas mediante a utilizacdo de outro imével como aparente solucéo para o negécio
frustrado.

Rejeitam-se, assim, as teses de auséncia de dolo, erro de tipo e mero inadimplemento contratual,
mantendo-se a condenacdo pelos dois delitos de estelionato, em continuidade delitiva, nos termos

reconhecidos na sentenca.

Reducéo da pena ao minimo legal.

Também afasto o pleito genérico de reducdo da pena ao minimo legal, pois, além de néo
apresentar impugnacado especifica aos fundamentos adotados na sentenca, verifica-se que a dosimetria foi
devidamente fundamentada, com a valoracdo negativa de trés circunstancias judiciais, a partir de
elementos concretos extraidos do caso.

Na primeira fase, a pena-base foi fixada em 2 anos e 6 meses de reclusdo, considerando-se
desfavoraveis os antecedentes, as circunstancias e as consequéncias do crime, com fundamento na
condenacédo definitiva anterior, na maior complexidade da fraude, que envolveu a confianca de familiares
e a aparéncia de legalidade conferida pela atuacéo de corretor de imoveis, e no expressivo prejuizo de R$
119.500,00 suportado pelas vitimas.

A reprimenda permaneceu inalterada na segunda e na terceira fases, diante da auséncia de

agravantes ou atenuantes e de causas de aumento ou de diminuicéo de pena.

Afastamento da indenizacdo minima prevista no art. 387, 1V, do CPP ou, subsidiariamente, sua



reducao.

A alegacdo de auséncia de dolo e de repasse dos valores a terceiros ndo é suficiente para
justificar a exclusdo ou areducéo do valor minimo fixado para a reparacdo dos danos.

A reparagéo estabelecida na sentenga, de R$ 119.500,00, corresponde exatamente ao montante
comprovadamente desembolsado pelas vitimas, encontrando respaldo na documentacdo acostada aos
autos e tendo sido submetida ao contraditério durante ainstrucéo processual.

N& ha, por outro lado, qualquer demonstracdo de pagamento, restituicdo integral ou
compensagdo patrimonia apta a descaracterizar ou reduzir o prejuizo efetivamente suportado pelo casa
Eledilson Gomes Baia e Andréa Braga Baia.

A circunstancia de o apelante ter repassado valores ao corréu ou, posteriormente, adotado
providéncias para disponibilizar outro imével as vitimas ndo afasta o dano ja experimentado, tampouco
exclui sua responsabilidade pel os prejuizos decorrentes da empreitada criminosa.

Com efeito, eventual destinagcdo dos valores entre os integrantes da empreitada ou a adocéo de
providéncias patrimoniais posteriores ndo se confunde com a efetiva reparacdo do dano causado as
vitimas. Para esse fim, seria indispensavel a demonstracéo de que o prejuizo foi efetivamente ressarcido,
0 que Nao Ocorreu NO Caso.

Mantém-se, portanto, a condenagdo ao pagamento do valor minimo fixado na sentenca, por se
mostrar devidamente fundamentada e compativel com o prejuizo comprovadamente suportado pelas
vitimas.

Para fins de preguestionamento, consideram-se expressamente enfrentadas, na extensdo
necesséria a solucdo da controvérsia, as matérias relativas a configuracdo do dolo e a aegacdo de erro de
tipo, atipicidade da conduta e a pretendida absolvicdo, a luz dos arts. 20 e 171, caput, do CP e 386, |1l e
V1, do CPP; a continuidade delitiva, prevista no art. 71 do CP,; a fixacdo da pena-base e a valoracdo das
circunstancias judiciais, nos termos do art. 59 do CP; e a reparacdo minima dos danos, prevista no art.
387, 1V, do CPP, todos examinados e aplicados de acordo com as particul aridades faticas e probatérias
dos autos.

Diante do exposto, e em consonancia com a manifestacdo da Procuradoria de Justi¢a, conhego do

recurso e nego-lhe provimento, nos termos da fundamentac&o supra.

E como voto.

Jésus Nascimento
Magistrado
(Assinado Eletronicamente)
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EMENTA

APELACAO CRIMINAL. CONDENACAO POR DOIS DELITOS DE
ESTELIONATO, NAS MODALIDADES DE DISPOSICAO DE COISA
ALHEIA COMO PROPRIA E DE ALIENACAO OU ONERACAO
FRAUDULENTA DE COISA PROPRIA (ART. 171, § 2°, | E Il, DO CP), EM
CONTINUIDADE DELITIVA. ABSOLVICAO POR ALEGADO ERRO DE
TIPO E ATIPICIDADE DA CONDUTA, EM RAZAO DA AUSENCIA DE
DOLO. NAO ACOLHIMENTO. DOLO COMPROVADO PELA PROVA ORAL
E DOCUMENTAL E PELA CRONOLOGIA DOS FATOS, ESPECIALMENTE
PELA EXISTENCIA DE INVENTARIO ENVOLVENDO O IMOVEL. PREVIO
CONHECIMENTO DO ACUSADO DEMONSTRADO PELAS
COMUNICACOES POR ELE MANTIDAS E PELA CIENCIA DA
EXISTENCIA DE BOLETIM DE OCORRENCIA REGISTRADO POR UM
DOS HERDEIROS. ATUACAO CONSCIENTE NA NEGOCIACAO DO
IMOVEL. ERRO DE TIPO NAO CONFIGURADO. SEGUNDO IMOVEL
PERTENCENTE A TERCEIRO E OFERECIDO AS VITIMAS SEM
AUTORIZACAO PARA ALIENACAO. NOVA CONDUTA FRAUDULENTA
PRATICADA COMO FORMA DE SOLUCIONAR O PRIMEIRO NEGOCIO E
EVITAR A RESTITUICAO DOS VALORES. NOVO OBJETO E NOVA
NEGOCIACAO. CONTINUIDADE DELITIVA. CONDENACAO MANTIDA.
REDUCAO DA PENA AO MINIMO LEGAL. IMPOSSIBILIDADE.
PENA-BASE FIXADA ACIMA DO MINIMO LEGAL PELA VALORAGCAO
NEGATIVA DOS ANTECEDENTES, DAS CIRCUNSTANCIAS E DAS
CONSEQUENCIAS DO CRIME. FUNDAMENTACAO CONCRETA E
IDONEA. CONDENACAO POR FATO ANTERIOR, COM TRANSITO EM
JULGADO POSTERIOR, MAS ANTES DA SENTENCA, COMPLEXIDADE
DA FRAUDE E EXPRESSIVO PREJUIZO PATRIMONIAL. SEGUNDA E
TERCEIRA FASES SEM ALTERACOES. PENA DEFINITIVA MANTIDA.
PEDIDO DE AFASTAMENTO OU REDUCAO DA REPARACAO MINIMA
DOS DANOS. NAO CABIMENTO. VALOR DE R$ 119.500,00
CORRESPONDENTE AO PREJUIZO PATRIMONIAL COMPROVADO.
AUSENCIA DE RESTITUICAO OU COMPENSACAO INTEGRAL. REPASSE
DE VALORES AO CORREU QUE NAO DESCARACTERIZA O DANO
SOFRIDO PELAS VITIMAS. PROVIDENCIAS POSTERIORES QUE NAO



EQUIVALEM A REPARACAO. VALOR MINIMO MANTIDO. RECURSO
CONHECIDO E DESPROVIDO, EM CONSONANCIA COM A
MANIFESTACAO DA PROCURADORIA DE JUSTICA.

ACORDAO

Ante o exposto, acordam os Desembargadores da Camara Criminal do Tribunal de Justica do Estado de
Roraima, por unanimidade de votos, em julgar CONHECIDO O RECURSO DE PARTE E
NAO-PROVIDO o recurso de RENAN AUGUSTO DE MELO.

BoaVistaéRR, 17 de setembro de 2026.

Jésus Nascimento
Magistrado
(Assinado Eletronicamente)



