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RELATORIO

Tratam os autos de agravo de instrumento com pedido de efeito
suspensivo, apresentado por Afranio Marco Vebber, contra decisdo oriunda da 62 Vara
Civel.

Em suas razbes recursais, sustenta o agravante a nulidade da
adjudicacdo do imovel de matricula n° 50.654, ao argumento de gque inexistiria intimagao
pessoal das executadas Vera Rehn Vebber e Luciane Yara Gauer Vebber, bem como das
empresas Excelsior Transportes e Servicos Agricolas EIRELI e Marcelo A. Guimaraes
Roth Ltda - na qualidade de novas proprietarias do bem -, além da auséncia de intimacéo
da arrendatéria do imovel, Fazenda Cajueiro Agropecuéria Ltda, realidade que renderia
ensejo ao provimento do reclame, inclusive liminarmente.

Ausentes os requisitos legais, restou indeferida a medida liminar (Ep. 8

Em contrarrazdes, pugna o agravado pelo n&o conhecimento do recurso,
por auséncia de dialeticidade. No mérito, pretende, em sintese, a manutencéo da sentenca e
condenacdo do recorrente em multa por litigancia de ma-fé.

Em nova manifestacdo, pugna o agravante pela “total procedéncia do
pedidos formulados nainicial” (Ep. 18).

Por sua vez, manifesta-se 0 agravado pela “perda superveniente do
objeto do presente recurso” (Ep. 19).

E o breve relato.
Inclua-se em pauta de julgamento virtual (art. 110 do RITIRR).

Desembargador Cristovao Suter
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VOTO-PRELIMINARI

Deve ser afastada a afirmacéo de ofensa ao principio da dialeticidade

recursal, porquanto as razdes constantes no inconformismo impugnaram de forma
suficiente os fundamentos de fato e de direito lancados na sentenca guerreada, tornando
possivel o conhecimento do reclame pelo 6rgéo revisor:

“AGRAVO INTERNO NO AGRAVO DE INSTRUMENTO -
PRELIMINAR DE OFENSA AO PRINCIPIO DA DIALETICIDADE -
REJEICAQ. MERITO - LIMINAR - AUSENCIA DOS REQUISITOS
LEGAIS - INEXISTENCIA DE RAZOES A ALTERACAO DO
JULGADO - RECURSO DESPROVIDO. 1. Constando das razdes de
recurso impugnacao suficiente aos fundamentos de fato e de direito
|lancados na decisdo guerreada, ndo se cogita da tese de inobservancia
ao principio da dialeticidade recursal.(...) 3. A falta de argumentos
novos a infirmar o julgado, tem-se como impositivo o desprovimento do
recurso interno.” (TJRR, Agint 9002368-70.2024.8.23.0000, Camara
Civel, Rel. Des. Cristovao Suter - p.: 25/4/2025)

“AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE DECLARACAO NO
RECURSO ESPECIAL. EMBARGOS DE TERCEIROS. DECISAO
MONOCRATICA QUE DEU PROVIMENTO AO RECLAMO.
INSURGENCIA RECURSAL DO AUTOR. 1. A orientaciio desta Corte
Superior é firme no sentido de gue ndo ha ofensa ao principio da
dialeticidade quando puderem ser extraidos do recurso de apelacéo
fundamentos suficientes e notéria intencdo de reforma da sentenca
(Agint nos EDcl no AREsp n. 1.959.390/PR, relatora Ministra Nancy
Andrighi, Terceira Turma, julgado em 23/5/2022, DJe de 25/5/2022.).
1.1. No caso concreto, ao contrario do que entendeu o Tribunal
estadual, ndo ha se falar em ofensa ao principio da dialeticidade,
porgquanto € possivel extrair, das razbes da apelacdo, o combate aos
fundamentos da sentenca e a notoria intencdo de reforma. De rigor,
portanto, o provimento do apelo a fim de se determinar o retorno dos
autos a Corte estadual para gue proceda ao julgamento do mérito do




recurso de apelacdo. 2. Agravo interno desprovido.” (STJ, Agint nos
EDcl no REsp n. 2.111.888/MG, Quarta Turma, Rel. Min. Marco Buzzi
- p.: 5/9/2024)

E como voto.

Desembargador Cristovao Suter
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objeto.

VOTO-PRELIMINAR I

N&o comporta acolhimento a assertiva de perda superveniente do

Com efeito, a superveniéncia de sentenca de improcedéncia proferida

nos Embargos de Terceiro sob o n° 0806398- 73.2026.8.23.0010 ndo esvazia 0 objeto do
presente agravo, porquanto a pretensdo recursal ndo se resume a assertiva de nulidade por
inexisténcia de intimacdo das empresas Excelsior Transportes e Servigos Agricolas
EIRELI e Marcelo A. Guimardes Roth Ltda, subsistindo fundamentos auténomos,
relacionados a inexisténcia de intimacéo pessoal das executadas Vera Rehn Vebber e
Luciane Y ara Gauer Vebber e da arrendataria do imével, Fazenda Cajueiro Agropecuaria

Ltda

Nessa direcdo o entendimento pretoriano:

“BANCARIO E PROCESSUAL CIVIL - AGRAVO DE INSTRUMENTO
- ACAO CIVIL PUBLICA - PERDA DO OBJETO RECURSAL -
INOCORRENCIA - NECESS DADE E UTILIDADE DA APRECIACAO
JURISDICIONAL - TUTELA PROVISORIA DE URGENCIA -
EMPRESTIMO CONSIGNADO - SERVIDOR PUBLICO - POLITICA
DE ESCALONAMENTO SALARIAL - DESCONTO EM
CONTA-CORRENTE - IMPOSS BILIDADE - Verificado que, apesar de

ocorrida alteracdo fatica no cenario subjacente a causa, permanece a
necessidade e utilidade da tutela jurisdicional requerida, ndo ha que se

falar em perda superveniente do objeto recursal. - Da interpretacdo dos
arts. 12 e 19 da Lei n° 19.490/2011, extrai-se que, nas hipoteses de

comprometimento da margem consignavel do servidor publico, fica
autorizado o alongamento do débito, revelando-se abusiva a conduta
da instituicdo financeira que desconta as parcelas dos empréstimos
consignados contratados por meio de cobrangcas autbnomas (ndo
consignadas).” (TJMG, Al 1.0000.18.132499-7/001, 18% Camara
Civel, Rel. Des. Fernando Lins - p.: 27/5/2020)

E como voto.



Desembargador Cristovéo Suter
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Grau):

VOTO-MERITO

No meritum causae, melhor sorte acompanha o agravado.

Ao analisar o feito, ponderou o insigne reitor singular (Ep. 708 / 1°

“A auséncia de intimacdo das executadas VERA REHN VEBBER e
LUCIANE YARA GAUER VEBBER sobre a adjudicacao € dispensada,
a teor do artigo 876, § 3° do CPC, uma vez que foram intimadas por
edital (EP's 459/460) e ndo possuem advogado constituido:

Art. 876. E licito ao exeguente, oferecendo preco ndo inferior ao da
avaliacéo, requerer que |he sejam adjudicados os bens penhorados.

8 1° Requerida a adjudicacdo, o executado sera intimado do pedido:

()

8 3° Se 0 executado, citado por edital, ndo tiver procurador constituido
nos autos, é dispensavel a intimacéo prevista no § 1°.

No que se refere a intimacéo dos detentores da titularidade do imével
EXCELCIOR-TRANSPORTES E SERVICOS AGRICOLASEIRELI e
MARCELO A.GUIMARAES ROTH LTDA, o pedido ja foi devidamente
apreciado na decisao proferida no EP 675, de modo que mantenho seu
indeferimento.

Resta prejudicado o pedido de intimacéo da arrendataria FAZENDA
CAJUEIRO AGROPECUARIA LTDA, em raz&o do arrendamento do
imével adjudicado ter sido realizado com os terceiros interessados
acima, cujo pedido ja foi indeferido.

Ademais, o imovel adjudicado de matricula 50.654 foi dado em
garantia do acordo homologado por decisdo judicial no EP 207, com a
expedicdo do termo de penhora nos autos em 29/05/2020 (EP 220), ou



sgja, em data anterior a Escritura Pablica apresentada pelo terceiro
interessado EXCELCIOR-TRANSPORTES E SERVICOS
AGRICOLAS-EIRELLI, lavrada em 27/07/2020.

Ainda segundo o colendo STJ, € vedado o reconhecimento de “ nulidade
de algibeira”, aquela que ocorre quando a parte permanece silente,
mesmo ciente de eventual nulidade existente, ainda que absoluta,
deixando para argui-la tdo somente em momento em que lhe sgja
favoravel.”

Com efeito, restando as executadas Vera Rehn Vebber e Luciane Yara
Gauer Vebber intimadas por edital e ausente procurador constituido nos autos,
desnecessaria respectivas intimagdes pessoais.

“AGRAVO DE INSTRUMENTO — CUMPRIMENTO DE SENTENCA —
Adjudicacdo dos direitos aquisitivos do executado sobre o imével gue
gerou o debito condominial — Impugnacéao a adjudicagdo rejeitada —
Desnecessidade de intimacéo do executado que fora citado por edital e
ndo constituiu procurador nos autos — Art. 876, § 3° do CPC — Valor da
avaliacdo que foi corrigido monetariamente — Inexisténcia de
demonstracdo da incompatibilidade com os valores praticados
atualmente no mercado imobiliario — Validade da cessdo do crédito do
Condominio a Construtora — Decisdo mantida. Agravo de instrumento
ndo provido.” (TJSP, Al 2083265-26.2024.8.26.0000, 332 Camara de
Direito Privado, Rel. Des. S Moreirade Oliveira- p.: 9/4/2024)

“AGRAVO DE INSTRUMENTO — PENHORA — INDEFERIMENTO
DE INTIMACAO DA PARTE EXECUTADA PELO CORREIO. 1.
Executado revel citado por edital e representado por curador especial
— Endereco da parte executada que é desconhecido — Desnecessidade
de intimac&o pessoal da parte para se manifestar sobre a penhora e os
demais atos do processo — Inaplicabilidade das regras do art. 841, § 2°,
e do art . 876, 8§ 1° Il, do CPC. 2. Manutencdo da decisao
interlocutéria agravada.RECURSO NAO PROVIDO . (TJPR - 142
Camara Civel - 0036263-44.2022.8.16 .0000 - Curitiba - Rel.:
DESEMBARGADOR OCTAVIO CAMPOS FISCHER - J. 16.12 .2022)”
(TIPR, Al 0036263-44.2022.8.16.0000, 142 Camara Civel, Rel. Des.
Octavio Campos Fischer - p.: 16/12/2022)

“PROCESSUAL CIVIL. EXECUTADO INTIMADO POR EDITAL E
DEFENDIDO POR CURADOR ESPECIAL. DETERMINACAO DA
INTIMACAO DELE PARA FINS DE ADJUDICACAO.
DESNECESSIDADE. INTERPRETACAO DO DISPOSTO NO ART.
876, 8§ 3° DO CPC. Recurso provido.” (TJSP, Al
2154842-35.2022.8.26.0000, 25 Camara de Direito Privado, Rel. Des.
Almeida Sampaio - p.: 31/10/2022)

No que diz respeito a assertiva de nulidade por auséncia de intimacéo
das empresas Excelcior e Marcelo A. Guimaréaes Roth Ltda., mais uma vez labora em
eguivoco o agravante, posto que penhora sobre o imével restou averbada junto ao registro



de imoveis em 16/06/2020 - conferindo presuncdo absoluta de conhecimento da
constricao pelos terceiros adquirente - (Ep. 223 / 1° grau), ao passo que a Escritura
Pablica de Compra e Venda invocada pelo recorrente foi lavrada em data posterior, qual
sgja, 27/07/2020 (Ep. 693/ 1° grau):

“PROCESSO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. EMBARGOS DE
TERCEIRO. FRAUDE A EXECUCAO. ALIENACOES SUCESSIVAS
EXTENSAO AUTOMATICA DA INEFICACIA DA PRIMEIRA
ALIENACAO AS TRANSACOES SUBSEQUENTES.
IMPOSSIBILIDADE. MA-FE. CONFIGURACAO. JULGAMENTO:
CPC/2015. (...) 5. Esta Corte tem entendimento sedimentado no sentido

de que a inscricdo da penhora no registro do bem ndo constitui
elemento integrativo do ato, mas sim requisito de eficacia perante

terceiros. Precedentes. Por essa razao, 0 prévio registro da penhora do
bem constrito gera presuncéo absoluta (juris et de jure) de
conhecimento para terceiros e, portanto, de fraude a execucdo caso o
bem seja alienado ou onerado apds a averbacado (art. 659, § 4° do
CPC/73; art. 844 do CPC/2015). Presuncdo essa que também &
aplicavel a hipodtese na qual o credor providenciou a averbacdo, a
margem do registro, da pendéncia de acdo de execucao (art. 615-A, 8
3°, do CPC/73; art. 828, § 4° do CPC/2015). 6. Por outro lado, se o
bem se sujeitar a registro e a penhora ou a acao de execucao nao tiver
sido averbada no respectivo registro, tal circunstancia nao obsta,
prima facie, o reconhecimento da fraude a execucdo. Nesse caso,
entretanto, caberd ao credor comprovar a ma-fé do terceiro; vale dizer,
de que o adquirente tinha conhecimento acerca da pendéncia do
processo. Essa orientacdo é consolidada na jurisprudéncia deste
Tribunal Superior e esta cristalizada na Simula 375 do STJ e no
julgamento do Tema 243. (...) 10. Na espécie, o imovel nao foi
adquirido pela recorrente (embargante) diretamente dos executados,
mas sim de terceiro que o comprou destes. Todavia, 0 quadro-fatico
delineado pelas instancias de origem evidencia a existéncia de conluio
fraudulento entre as partes envolvidas na operacédo e, portanto, a ma-fé
da recorrente. 11. Recurso especial conhecido e ndo provido.” (STJ,
REsp n. 1.863.952/SP, Terceira Turma, Rel. Min. Nancy Andrighi - p.:
29/11/2021)

N&o se pode perder de vista que este Tribunal, ao julgar o Agravo de
Instrumento n° 9001280-94.2024.8.23.0000 (Ep. 24), reconheceu a ocorréncia de fraude a
execucao na tentativa de alienacdo do mesmo imével a empresa Fertgrow, onde as
proprias empresas Excelcior e Marcelo A. Guimaraes Roth Ltda figuraram como fiadoras (
Ep. 470.2, p. 11/ 1° grau).

Destarte, higida a decisdo que indeferiu aintimacéo de terceiros nafase
de adjudicagao.

No que pertine a assertiva de nulidade pela ndo intimacdo da empresa
Fazenda Cajueiro Agropecuaria Ltda., igualmente ndo se justifica.

Além de o agravante ndo possuir legitimidade para pleitear, em nome



proprio, direito de preferéncia pertencente terceiro, referido direito assegurado ao
arrendatério rural pelo Estatuto da Terra refere-se as hipéteses de alienacéo voluntaria do
imovel pelo proprietario, ndo se aplicando as formas de expropriacdo judicial compulsoria.

Importante realcar que firma a jurisprudéncia do Superior Tribunal de
Justica no sentido de que a perda do imével rural extingue o contrato de arrendamento:

“DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. RECURSOS ESPECIAIS.
ACAO DE |INTERDITO PROIBITORIO. CONTRATO DE
ARRENDAMENTO RURAL. PERDA DA PROPRIEDADE PELOS
ARRENDADORES POR DECISAO JUDICIAL EM ACAO
REIVINDICATORIA. EXTINCAO DO ARRENDAMENTO.
SUB-ROGACAO NOS DIREITOS E OBRIGACOES RELATIVOS AO
CONTRATO. AUSENCIA. HONO~RARI OS ADVOCATICIOS
POSSIBILIDADE DE RETIFICACAO DE OFICIO. VALOR
EXORBITANTE. |I. HIPOTESE EM EXAME 1. Acdo de interdito
proibitorio ajuizada em 17/10/2021, da qual foram extraidos recursos
especiais do demandante e do demandado, interpostos,
respectivamente, em 3/10/2024 e 4/10/2024 e conclusos ao gabinete em
2/1/2025. 1. QUESTAO EM DISCUSSAO 2. As questdes em discussao
correspondem a: (1) determinar se a perda da propriedade dos iméveis
rurais pelo arrendador implica a extingdo do contrato de
arrendamento, de modo a impedir que o arrendatério seja mantido na
posse até o término previsto para a relacao contratual; (I1) definir se,
na hipoétese, existe justificativa para a readequacéo, de oficio, do valor
arbitrado a titulo de honorarios advocaticios, em patamar inferior ao
estabelecido pelo artigo 85, § 2°do CPC. I1I. RAZOES DE DECIDIR 3.
Como forma de garantir a estabilidade das relactes juridicas no
ambito rural e assegurar o cumprimento da funcdo social da
propriedade, o artigo 92, 8 5° da Lei n.° 4.504/64 (Estatuto da Terra)
estabelece que a alienacdo ou a imposic¢éo de 6nus real ao imével ndo
interrompe a vigéncia dos contratos de arrendamento ou de parceria,
ficando o adquirente sub-rogado nos direitos e obrigacbes do
alienante. Esse dispositivo, todavia, somente se aplica nas hipéteses de
alienacdo ou de imposicdo de 6nus real ao imovel; em caso de perda
da propriedade pelo arrendador, decorrente de deciséo judicial, ndo se
verifica a sub-rogacao. 4. O Decreto n.° 59.566/66, gue regulamenta
uma_série de dispositivos do Estatuto da Terra, possui previsiao
especifica acerca das hipoteses de extincdo do contrato de
arrendamento. Em seu artigo 26, inciso VIII, estabelece que o
arrendamento extingue-se pela perda do imovel rural. 5. Assim,
obrigar o novo proprietario do imovel, em caso de reconhecimento do
dominio pela via judicial, a sub-rogacéo nos direitos e obrigactes
decorrentes do contrato de arrendamento rural mantido entre o
arrendatario e o antigo proprietario implicaria, para aquele, a
imposicdo de um encargo com 0 qual ndo consentiu, Situacao
totalmente distinta da que se verifica nas hipéteses de alienacéo ou de
imposicao de 6nus real sobre o imovel. 6. Os honorarios advocaticios
constituem consectarios legais da condenacéo principal e, nessa
condicdo, possuem natureza de ordem publica. Assim, o valor




arbitrado a titulo de verba honoraria pode ser revisto a qualquer
momento e até mesmo de oficio, sem que isso caracterize reformatio in
pejus. 7. Na hipotese, justifica-se o redimensionamento, de oficio, do
valor devido a titulo de verba honoraria, na forma estabelecida pelo
Tribunal de origem. Do contréario, a condenacéo representaria valor
exorbitante, incompativel com a natureza da acdo. IV. DISPOSTIVO
8. Recursos especiais conhecidos e desprovidos.” (STJ, REsp n.
2.187.412/MT, Terceira Turma, Rel. Min. Nancy Andrighi - p.:
13/2/2026)

Por fim, no que diz respeito ao pleito de condenagdo do agravante em

litighncia de méa&-fé, ndo se sustenta, uma vez que inexiste demonstracdo do elemento
subjetivo (dolo ou culpa grave) necessario a caracterizacdo do ilicito e a aplicacdo da

penalidade:

“ADMINISTRATIVO. CONTRATOS. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO
INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. (...) MULTA.
LITIGANCIA DE MA-FE. INAPLICABILIDADE. APLICACAO DE
MULTA. ART. 1.021, § 4°, DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL DE
2015. DESCABIMENTO. (...) V_- Inaplicabilidade da multa por
litigancia de ma-fé (arts. 17, VII, e 18, § 2° do Cddigo de Processo
Civil de 1973 e 80, 1V e VII, e 81 do estatuto processual civil de 2015,

porguanto ausente demonstracéo de que a parte recorrente agiu com

culpa grave ou dolo. Precedente do Supremo Tribunal Federal. (...) VII
- Agravo Interno improvido.” (STJ, Agint no AREsp n. 2.827.793/MS,

Primeira Turma, Rel. Min. Regina Helena Costa - p.: 5/5/2025)

Ex positis, voto pelo desprovimento do recurso.
E como voto.

Desembargador Cristovao Suter
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I. CASO EM EXAME.

1. Agravo de instrumento contra decisdo que indeferiu pedido de
declaracéo de nulidade de procedimento de adjudicacdo do imovel.

1. QUESTAO EM DISCUSSAO.

2. Ha trés guestdes em discussdo: (i) verificar as preliminares de
violacdo a dialeticidade recursal e perda superveniente do objeto; (ii)
analisar a assertiva de nulidade por auséncia de intimagdo de executadas
citadas por edital, terceiros adquirentes e arrendatario; e (iii) perquirir a
existéncia de litigancia de mé-fé.

I11. RAZOES DE DECIDIR.

3. Constando das razbes recursais impugnacao suficiente aos

fundamentos de fato e de direito lancados em sentenca, inexiste ofensa
ao principio da dialeticidade recursal.

4. Subsistindo a necessidade e utilidade da tutela jurisdicional
vindicada, ndo ha que se falar em perda superveniente do objeto
recursal.

5. Preenchidos os requisitos legais, ndo se cogita da tese de nulidade por
falta de intimacdo das executadas citadas por edital, terceiros
adquirentes e arrendatario.

6. Ausentes quaisquer das condutas previstas nos incisos do art. 80 do



CPC, deve ser afastada a litigancia de méa-fé.
IV.DISPOSITIVO E TESE.
7. Recurso desprovido.

Teses de julgamento: “1. Inexiste ofensa ao principio da dialeticidade
guando as razdes recursais impugnam suficientemente os fundamentos
de fato e de direito lancados em sentenca. 2. Subsistindo a necessidade
e utilidade da tutela jurisdicional deduzida em juizo, ndo ha que se falar
em perda superveniente do objeto recursal. 3. Preenchidos os requisitos
legais, ndo se cogita da tese de nulidade por falta de intimagdo das
executadas citadas por edital, terceiros adquirentes e arrendatario. 3.
Ausentes quaisquer das condutas previstas nos incisos do art. 80 do
CPC, deve ser afastada a litigancia de mafe.”

Dispositivos relevantes citados: CPC, arts. 844, 876, 8§ 3° Le n.°
4.504/1964, art. 92, § 3°.

Jurisprudéncia relevante citada: TIRR, MS
9000736-38.2026.8.23.0000, Tribunal Pleno, Rel. Des. Elaine Bianchi -
p.. 27/07/2026; TJRR, Agint 9002368-70.2024.8.23.0000, Cémara
Civel, Rel. Des. Cristovdo Suter - p.. 25/4/2025; TJSP, Al
2083265-26.2024.8.26.0000, 332 Camara de Direito Privado, Rel. Des.
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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos os autos em que sdo partes as acima

indicadas, acordam os Desembargadores da 2.2 Turma Civel do Tribunal de Justica de
Roraima, em sesséo virtual, a unanimidade de votos, rejeitar as preliminares e, no meérito,
igualmente a unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr.
Desembargador Relator.

Os Srs. Desembargadores Elaine Bianchi e Mozarildo Cavalcanti

votaram com o Sr. Desembargador Relator.

Desembargador Cristévao Suter



