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DO ESTADO DE RORAIMA

APELAGAO CIVEL N.° 0802994-48.2025.8.23.0010
APELANTE: IGREJA PENTENCOSTAL DEUS E AMOR
APELADA: FRANCILENA VERAS SANTOS
RELATORA: DESEMBARGADORA ELAINE BIANCHI

RELATORIO

Trata-se de apelacéo civel interposta pela Igreja Pentecostal Deus € Amor contra a
sentencga proferida pelo Juizo da 32 Vara Civel da Comarca de Boa Vista, nos autos n.°
0802994-48.2025.8.23.0010, que julgou parcialmente procedentes os pedidos formulados por
Francilena Veras Santos, determinando sua imissao definitiva na posse do imével situado na
Avenida Parimé Brasil, n.° 115, bairro Carana, matricula n.° 108.728.

O Juizo de origem reconheceu a propriedade da autora e a natureza precaria da
ocupacao exercida pela ré, decorrente de comodato verbal, afastando a exce¢ao de usucapiao
por auséncia de animo de dono. Quanto ao pedido de desfazimento da obra, reconheceu a
perda superveniente do objeto, diante da demoligéo ja realizada pela autora. Condenou a ré ao
pagamento das custas processuais e dos honorarios advocaticios, fixados em 15% sobre o
valor atualizado da causa (mov. 99.1).

Em suas razdes recursais, a apelante sustenta que exerce posse mansa, pacifica,
continua e com animo de dona desde 2003, quando recebeu a area em doacdo, nela
edificando e mantendo templo religioso.

Afirma que a doadora e a pessoa que posteriormente alienou o imével ao antecessor
da apelada sdo a mesma pessoa, identificada pelo mesmo CPF, apesar da divergéncia de
sobrenomes, de modo que a sentenca teria partido de premissa fatica equivocada.

Alega, ainda, inconsisténcias nas metragens e na cadeia dominial apresentada pela
autora, defendendo que a area ocupada pela instituicao nao integra o imével descrito no titulo
registral.

Contesta a existéncia de comodato verbal e sustenta que as provas demonstram o
preenchimento dos requisitos da usucapiao, sem adequado enfrentamento pela sentenca.

Requer, assim, o provimento do recurso para julgar improcedente a demanda, com o
acolhimento da exceg¢ao de usucapiao e a inversdao do 6nus sucumbencial. Subsidiariamente,

pede o reconhecimento da auséncia de identidade entre a area ocupada e o imovel registrado



ou, mantida a sentencga, a distribuicao proporcional dos encargos sucumbenciais, em razao da
sucumbéncia reciproca (mov. 107.1).

Em contrarrazdes, a apelada suscita a insuficiéncia do preparo recursal e a
intempestividade da apelagéao.

No mérito, pugna pelo desprovimento do recurso e pela manutengcao da sentenca,
defendendo a comprovagao de seu direito de propriedade e o adequado afastamento da
excegao de usucapiao (mov. 112.1).

E o relatério.

Inclua-se na pauta de julgamento eletrénico, nos moldes do art. 109 do RITJRR.

Intimem-se.

Boa Vista - RR, 21 de setembro de 2026.

(ae) Desa. Elaine Bianchi — Relatora
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VOTO

Presentes os pressupostos de admissibilidade, conhego do recurso.

Conforme relatado, trata-se de apelacéao civel interposta pela Igreja Pentecostal Deus é
Amor contra a sentenca proferida pelo Juizo da 32 Vara Civel da Comarca de Boa Vista, nos
autos n.° 0802994-48.2025.8.23.0010, que julgou parcialmente procedentes os pedidos
formulados por Francilena Veras Santos, determinando sua imissao definitiva na posse do
imovel situado na Avenida Parimé Brasil, n.° 115, bairro Carané, matricula n.° 108.728.

A controvérsia recursal consiste em verificar se a ocupacgao exercida pela Igreja
Pentecostal Deus € Amor impede a imissado de Francilena Veras Santos na posse do imovel
objeto da matricula n.° 108.728, especialmente diante da alegada doagdo, da exceg¢ao de
usucapiao e da impugnacao a abrangéncia territorial do titulo apresentado pela autora.

A insurgéncia ndo comporta provimento. Explica-se.

A acao de imissdo na posse possui natureza petitéria e destina-se a protecao do direito
a posse decorrente da propriedade. Seu acolhimento pressupde a demonstragao do dominio, a
identificagdo do imével e a inexisténcia de fundamento juridico que legitime a resisténcia do
ocupante a pretenséo do proprietario.

Nesse sentido, o Superior Tribunal de Justica assinala que a tutela petitéria de
restituicdo exige a presenca concomitante da titularidade do dominio, da individualizagdo da
coisa e da posse injusta do réu, conforme o REsp 1.060.259/MG, Rel. Ministro Raul Araujo,
Quarta Turma, julgado em 4/4/2017, DJe de 4/5/2017. STJ, REsp 1.060.259/MG.

No caso, a autora apresentou o titulo definitivo expedido pelo Municipio de Boa Vista e
a certidao atualizada da matricula n.° 108.728, acompanhados de mapa e memorial descritivo.
Esses documentos comprovam a aquisi¢cao da propriedade e delimitam o imével sobre o qual
recai a pretensao, nao tendo a apelante demonstrado a desconstituicdo do registro.

A alegagao de que os instrumentos particulares anteriores apresentam areas distintas

nao basta para afastar a eficacia da documentagao registral. O dominio invocado pela autora



decorre da transferéncia promovida pelo Municipio, mediante titulo definitivo posteriormente
registrado, de modo que sua extensdo nao pode ser aferida exclusivamente pelas metragens
constantes dos negdcios particulares antecedentes.

Com efeito, a divergéncia entre as areas de 600 m? e 967 m?, mencionadas nos
contratos, e aquela de 1.230,18 m?, constante da matricula, ndo demonstra, isoladamente, que
a fracdo ocupada pela igreja esteja excluida do imédvel titulado. Seria necessario que essa
objecdo encontrasse correspondéncia na delimitagao territorial do bem, e ndo apenas na
comparagao numeérica entre documentos de naturezas distintas.

Sob esse aspecto, a planta apresentada pela prépria apelante no movimento 38.20
identifica a area ocupada pelo templo junto a porg¢ao indicada com numeragao de porta 115.
Além disso, a frente de 13,12 metros atribuida a porgao vizinha, somada aos 7,02 metros da
faixa ocupada pela instituigdo, aproxima-se da frente de 20,13 metros descrita na matricula.
Embora essa aproximagédo ndo constitua, isoladamente, prova técnica conclusiva, ela nao
confirma a tese de que se trata de area inteiramente estranha ao titulo da autora.

O levantamento unilateral da ocupagao de 127,45 m? individualiza a fragao utilizada
pela igreja, mas ndo demonstra, por si, sua exclusdo do perimetro registral. A existéncia de
utilizacdo separada, de construgcao propria ou de numeragédo de porta distinta tampouco
equivale a comprovagao de autonomia dominial. Assim, a interpretacdo defendida no recurso
nao se mostra suficiente para desconstituir a conclusdo extraida da matricula e dos
documentos técnicos apresentados pela autora.

Quanto a identidade da doadora, merece ajuste a fundamentacdo da sentenca. A
coincidéncia do CPF constante das declara¢des de doacao e do instrumento de venda impede
que a distingdo entre as pessoas seja afirmada exclusivamente com base na diferenca de
sobrenomes. Nao se adota, portanto, essa circunstancia como fundamento determinante para
rejeitar a defesa.

Todavia, ainda que se considere que a doadora e a alienante eram a mesma pessoa,
nao decorrem dai a transmissdo da propriedade a igreja, a exclusdo da fragdo do titulo
posteriormente expedido pelo Municipio ou o preenchimento dos requisitos da usucapido. A
correcao dessa premissa nao elimina os demais fundamentos que sustentam o resultado do
julgamento.

As declaragdes particulares de 2003 devem ser consideradas como elementos relativos
a origem da ocupagao, mas nao comprovam que a declarante detivesse o dominio da area e
pudesse transferi-lo a instituigdo. Tampouco autorizam concluir que a doagao invocada tenha
produzido desmembramento juridicamente oponivel a titular do registro.

Essa distingcdo assume particular relevancia porque a certiddo do movimento 14.1



identifica o Municipio de Boa Vista como proprietario anterior e registra a transmissao do imével
a autora em 2023, decorrente do titulo definitivo expedido em dezembro de 2022. Os negdcios
particulares antecedentes, portanto, ndo podem ser equiparados, automaticamente, a
transmissdes da propriedade privada.

Embora a usucapiao possa ser arguida como matéria de defesa, seu acolhimento exige
a demonstragao de todos os pressupostos da modalidade invocada. A dispensa de justo titulo e
boa-fé na usucapido extraordinaria ndo afasta a necessidade de que o bem seja suscetivel de
prescri¢ao aquisitiva e de que a posse qualificada perdure pelo prazo legal.

O art. 102 do Cédigo Civil exclui os bens publicos da aquisi¢ao por usucapiao.
Consequentemente, o tempo de ocupacgao durante o dominio municipal ndo pode ser
computado para a prescricdo aquisitiva pretendida. Entre a transferéncia a autora e o
ajuizamento da demanda, em janeiro de 2025, ndo transcorreu o prazo previsto no art. 1.238 do
mesmo diploma, mesmo considerada sua hipotese de redugéo. Codigo Civil, arts. 102 e 1.238.

Desse modo, a alegagdo de permanéncia no local desde 2003 ndo conduz ao
reconhecimento da usucapido. Ainda que admitidos o prolongado exercicio da ocupacgéo, a
realizagdo de atividades religiosas e o animo de dona afirmado pela apelante, subsiste o
impedimento relativo a natureza publica do bem durante parte essencial do periodo invocado.

Também né&o procede a afirmagao de que a construgcdo do templo e o pagamento das
contas de agua e energia afastariam necessariamente a existéncia de comodato. Tais
circunstancias demonstram o uso do imével e a assungcao de despesas relacionadas a
ocupagao, mas sao igualmente compativeis com sua utilizagao gratuita mediante autorizagao.

A sentenca registrou que o informante José Pedro Rodrigues declarou ter autorizado a
permanéncia da igreja por nao pretender construir no local naquele momento. Portanto, a tese
recursal de inexisténcia absoluta de elemento probatério favoravel ao comodato n&o enfrenta
adequadamente o fundamento expressamente adotado pelo Juizo de origem. A inexisténcia de
contrato escrito, por sua vez, nao exclui a possibilidade de ajuste verbal.

O Superior Tribunal de Justiga, no AgRg no AREsp 769.401/MG, Rel. Ministro Ricardo
Villas Bbéas Cueva, Terceira Turma, julgado em 15/12/2015, DJe de 3/2/2016, manteve
julgamento que afastara a usucapiao diante do comodato reconhecido na origem. O precedente
evidencia a relevancia da natureza da posse, sem dispensar sua apreciagdo a luz das
particularidades de cada processo. STJ, AgRg no AREsp 769.401/MG.

De todo modo, a controveérsia sobre a existéncia de comodato n&o altera o resultado da

excecado de usucapido, pois permanece ausente o lapso temporal juridicamente computavel



apos a transferéncia do dominio publico ao particular. Por isso, a anterioridade da ocupagao em
relacdo a aquisigcdo da autora nao constitui, neste caso, fundamento suficiente para impedir o
exercicio da pretensao petitoria.

Nao se confere, com isso, prevaléncia abstrata e absoluta ao registro sobre a posse.
Reconhece-se que a aquisigao originaria poderia, quando efetivamente demonstrada, obstar a
pretensédo fundada no dominio registrado. Ocorre que os requisitos dessa aquisicao nao foram
preenchidos na hipétese examinada.

Igualmente, a insurgéncia quanto a fundamentagdo da sentenca nao justifica sua
desconstituicdo. O Juizo examinou a propriedade, a delimitacdo do imdvel, a natureza da
ocupagao e a excegao de usucapido. A necessidade de corrigir uma premissa secundaria néo
implica a invalidagdo do julgamento quando os fundamentos remanescentes, apreciados no
ambito devolutivo do recurso, sustentam a mesma concluséo.

Por fim, o reconhecimento da perda superveniente do objeto do pedido de
desfazimento da obra n&o impde, automaticamente, sucumbéncia reciproca. Nao houve
pronunciamento de mérito acolhendo o direito da igreja a manutencédo da construgdo, mas o
reconhecimento de que a providéncia material ja havia sido realizada.

Nessas hipoteses, a distribuicdo dos encargos processuais observa o principio da
causalidade. O STJ, no Agint no REsp 1.779.747/AL, reafirmou que a perda superveniente do
objeto exige identificar quem deu causa a instauracdo do processo, nao bastando considerar
quem praticou o ato que tornou desnecessaria a prestagao jurisdicional. STJ, Agint no REsp
1.779.747/AL.

No caso, a resisténcia a restituicdo do imovel ensejou a demanda, cuja pretenséo
principal foi acolhida. O esvaziamento superveniente do pedido de desfazimento néo
representa, por si, éxito defensivo que imponha a reparticdo das despesas, razao pela qual
deve ser preservada a responsabilidade da ré pelos 6dnus sucumbenciais.

Essa conclusdo ndo importa reconhecimento da licitude da demoli¢cdo realizada pela
autora nem afasta eventual responsabilidade pelos danos alegados pela instituicdo, matéria
discutida na acao prépria mencionada nos autos. A definicdo do direito a posse fundado no
dominio ndo se confunde com a apreciagdo dos meios empregados para a retomada material
do bem.

Diante do exposto, nego provimento ao recurso, mantendo a sentenga, com os ajustes
de fundamentagao acima expostos.

Em razdo do desprovimento integral do recurso, majoro os honorarios advocaticios de
15% para 17% sobre o valor atualizado da causa, nos termos do art. 85, § 11, do Cddigo de

Processo Civil.



E como voto.
Boa Vista - RR, data constante no sistema.

(ae) Desa. Elaine Bianchi - Relatora
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EMENTA: DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. APELAGAO CiVEL.

IMISSAO NA POSSE. PROPRIEDADE

REGISTRADA.

INDIVIDUALIZAGAO DO IMOVEL. DOAGAO PARTICULAR. EXCEGAO
DE USUCAPIAO. DOMINIO PUBLICO ANTERIOR.
INSUFICIENTE APOS A TRANSFERENCIA AO PARTICULAR. PERDA
SUPERVENIENTE DO OBJETO DO PEDIDO DE DEMOLIGAO.
PRINCIiPIO DA CAUSALIDADE. RECURSO DESPROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Apelagao civel interposta por instituigado religiosa contra sentenca que
julgou parcialmente procedentes os pedidos de imissdo na posse de
imoével urbano e desfazimento de construgcéo, reconhecendo o direito da
autora a posse, rejeitando a exceg¢ao de usucapiao e declarando a perda
superveniente do objeto do pedido de demolicdo. A ré foi condenada
integralmente ao pagamento dos encargos sucumbenciais.

Il. QUESTAO EM DISCUSSAO

2. Ha quatro questbes em discussao: (i) verificar se a documentacao
apresentada demonstra que a area ocupada pela apelante integra o
imovel registrado em nome da autora; (ii) definir a repercussao da alegada
identidade entre a doadora e a alienante dos direitos sobre o terreno; (iii)
examinar o preenchimento dos requisitos da usucapidao arguida em
defesa; e (iv) determinar se a perda do objeto do pedido de demoligao

imp&e sucumbéncia reciproca.
lll. RAZOES DE DECIDIR

3. A matricula imobiliaria, o titulo definitivo municipal e os documentos
técnicos demonstram o dominio da autora e a individualizagdo do imovel.
As divergéncias de metragem nos negdcios particulares antecedentes e o
levantamento unilateral da fracdo ocupada ndao comprovam sua exclusao

do perimetro registrado.

4. A coincidéncia do CPF nos documentos impede que a diferenca de
sobrenomes seja considerada suficiente para afirmar a existéncia de
pessoas distintas. A correcdo dessa premissa, contudo, ndo comprova a
transmissdo do dominio a instituicdo religiosa nem afasta os fundamentos

autbnomos que sustentam a sentenca.

5. A doacao particular pode constituir elemento de prova da origem da
ocupacao, mas nao demonstra que a declarante fosse proprietaria da area
ou que a fracdo tenha sido juridicamente excluida do

posteriormente titulado pelo Municipio.

6. O periodo de ocupacgdo durante o dominio publico ndo pode ser
computado para usucapido. Registrada a transferéncia do imoével
municipal a autora em 2023, ndo transcorreu o0 prazo necessario a



ACORDAO

prescricao aquisitiva até o ajuizamento da demanda, em 2025.

7. A utilizagdo prolongada do imovel, a construgdo do templo e o
pagamento de despesas de consumo nao afastam, por si, a ocupagao
decorrente de autorizagao. A sentenca identificou prova oral favoravel ao
comodato, cuja formalizacdo escrita nado é indispensavel.
Independentemente dessa controvérsia, subsiste a insuficiéncia do prazo
juridicamente computavel para usucapiao.

8. A perda superveniente do objeto do pedido de demolicdo ndo equivale
ao acolhimento da defesa nem determina automaticamente sucumbéncia
reciproca. Preserva-se a responsabilidade da ré pelos encargos
processuais, a luz da causalidade e do acolhimento da pretensio
principal, sem pronunciamento sobre eventual responsabilidade da autora
pelos danos decorrentes da demoligao.

IV. DISPOSITIVO E TESE

9. Recurso desprovido. Sentenga mantida, com ajustes de
fundamentacdo. Honorarios advocaticios majorados de 15% para 17%
sobre o valor atualizado da causa.

Teses de julgamento: “1. O tempo de ocupagao de imovel durante o
dominio publico ndo integra o prazo de usucapiao apos sua transferéncia
ao particular. 2. A perda superveniente do objeto de pedido cumulado néo
impde automaticamente sucumbéncia reciproca, devendo os encargos
processuais observar o principio da causalidade.”

Dispositivos relevantes citados: CC, arts. 102, 1.228 e 1.238; CPC,
arts. 85, 8§ 10 e 11, e 86.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, REsp 1.060.259/MG, Rel. Min. Raul
Araujo, Quarta Turma, j. 4.4.2017, DJe 4.5.2017; STJ, AgRg no AREsp
769.401/MG, Rel. Min. Ricardo Villas Bbéas Cueva, Terceira Turma, j.
15.12.2015, DJe 3.2.2016; STJ, Agint no REsp 1.779.747/AL, DJe
29.10.2019.

Vistos, relatados e discutidos estes autos, acordam os membros da 22 Turma da

Camara Civel do Egrégio Tribunal de Justica do Estado de Roraima, a unanimidade de votos,

em negar provimento ao recurso, nos termos do voto da Relatora. Participaram do julgamento

os eminentes Desembargadores: Mozarildo Cavalcanti (Presidente e Julgador), Elaine Bianchi

(Relatora) e Cristévao Suter (Julgador). Sala de Sessé&o Virtual do Egrégio Tribunal de Justica

do Estado de Roraima, na data constante no sistema.

(ae) Desa. Elaine Bianchi - Relatora



